City of Greensboro: Development Services Revision y seguimiento del plan

Cambio de uso de los edificios residenciales
300 W. Washington St.

Greensboro, NC 27405

Office: 336-373-2155

Fax: 336-333-6056

Construction Coordinator: 336-373-2832

.
N/

Cada aplicacion es diferente respecto al cumplimiento de los cddigos de construccion y
las ordenanzas de la ciudad. En esta lista se incluyen los aspectos méas comunes que
requieren atencion cuando un edificio cambia de vivienda o residencia a uso comercial.
Se debe prestar especial atencion a las ordenanzas de zonificacion y planificacion, y a los
requisitos de estacionamiento.

Antes de que se inicie la solicitud del permiso, el coordinador de los planos de la oficina
de Inspecciones de Construccion puede proporcionar sugerencias y una guia preliminar.

I. Inspecciones de construcciones

A. Salidas. Seguridad durante evacuaciones

1. Salidas: la cantidad minima varia segun el uso y tamafio del edificio.

La segunda planta puede requerir una salida de emergencia

protegida contra incendios.

Es requerido que las sefalizaciones de salidas estén iluminadas

Los pasillos deben tener un minimo de 36 pulgadas de ancho

4. Es requerido que las escaleras y descansillos tengan barandas y
pasamanos
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B. Cargas del suelo

1. Los pisos y soportes de piso deben estar sobre una estructura
sélida. El inspector de edificios puede requerir una inspeccion y
certificacion de un ingeniero profesional.

C. Plomeria y baiios

1. Se requiere un dispositivo de prevencion de reflujo RPZ (zona de
prevencion reducida) a 10 pies 6 menos del medidor de agua, en
una trampa por encima del nivel del suelo. Contacte a Ken Jackson
en Water Resources (Recursos Hidricos) a través del 373-2055.
Muestre el RPZ y su ubicacidn en los planos de emplazamiento.
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2. En las edificaciones con menos de 25 ocupantes se acepta un cuarto
de bano con inodoro y lavabo. Los inodoros y los accesorios
permanentes deben mostrarse en los planos.

3. Se requiere un bebedero si hay 15 ocupantes o mas. El bebedero
debe tener dos niveles, con una unidad alta y otra baja. Debe
aparecer en los planos.

D. Sistema eléctrico

1. El sistema eléctrico debe funcionar bien. Los trabajos nuevos deben
cumplir con el cédigo actual.

E. Unidades de climatizacion (HVAC) y mecanicas

1. Se requiere ventilacion de aire exterior.

a. En el caso de la ventilacion mecanica, muestre la capacidad de
ventilacion de la unidad HVAC.

b. Para la ventilacidn natural, muestre las areas de abertura al exterior:
puertas, ventanas, persianas. Las aberturas deben constituir al
menos un 4 por ciento de la superficie del suelo.

F. Accesibilidad para discapacitados

Se requiere accesibilidad en todos los edificios comerciales. Los
cambios necesarios dependeran de la cantidad de construccién
requerida por el nuevo usuario. El codigo no exige cambios cuyo
costo sea mas del 20 por ciento del costo total de la construccion. El
orden de prioridad para que el edificio sea accesible es el siguiente:

1. Estacionamiento accesible: espacio de estacionamiento de 8 pies
al mismo nivel de la entrada, con un pasillo de acceso de 8 pies;
sefalizacion

2. Entrada Accesible: rampa accesible de 48 pulgadas, espacio libre
de 32 pulgadas frente a la puerta delantera

3. Inodoro(s) accesible(s)

II. Planificacion del emplazamiento

A. Planificacion y Zonificacion: El plano del emplazamiento debe ser
disefiado a escala y con precision. Lo siguiente debe mostrarse en el
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plano de emplazamiento:

—

Todas las edificaciones existentes y propuestas en el sitio

Uso propuesto para cada edificacion

Estacionamiento pavimentado existente y estacionamiento
pavimentado adicional propuesto

Riesgo de inundacidn si esta en zona de inundacién de 100 afos
Los aislamientos obligatorios de las lineas de propiedad adyacentes
Punto cardinal norte

Mapa de la zona

Servidumbres existentes
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B. Transporte: Mostrar lo siguiente en el plano de emplazamiento:

—

Todas las calles adyacentes

Ubicacion de las lineas del centro de las calles

3. Ubicacién y dimensiones de los caminos de entradas existente(s) y
propuesto(s)

4. Ubicacién del estacionamiento con las dimensiones de los espacios,

anchura de los pasillos y areas para doblar
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C. Departamento de Bomberos

1. Mostrar la distancia a la toma de agua mas cercana. La distancia
debe ser medida a lo largo de una ruta donde un camién grande de
bomberos pueda transitar en cualquier condicion meteoroldgica.

III. Solicitud para permiso de construccidn

A. Planos: Presentar 3 juegos de planos con una solicitud a la oficina de
Building Inspections (Inspecciones de Construccién). Los planos
deben incluir el nombre y la direccidn de la persona que los preparo.
El pago por el permiso debe efectuarse en el momento de presentar
la solicitud.

B. Pagos para los permisos: Los precios de los permisos seran
determinados en el momento de presentar la solicitud. Llame a la
coordinadora de planos para recibir un estimado del precio del
permiso.

C. Planos de construccion: Incluya los siguientes disefios y detalles

Document #3210 9/1/21



1. Plano(s) de planta para cada piso con dimensiones de las

habitaciones, ubicaciones de las puertas y direccion en que se abren

Cubiertas, portales y escaleras exteriores

Tipos de accesorios fijos de plomeria y su ubicacion

4. Equipos de aire acondicionado HVAC y el método de ventilacion con
tasas de ventilacion

5. Cualquier modificacion o adicion estructural. Si se ha hecho una
investigacion de ingenieria, adjunte una copia sellada a cada grupo
de planos.
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D. Planos de emplazamiento

1. Presentar los planos exactos como se ha descrito anteriormente en
la seccién II

IV. FAQ - Preguntas mas frecuentes

Z¢Quién decide la cantidad de ocupantes que el edificio debe
tener? El inspector de construccion lo decidira, en funcidon del tamafio y la
utilizacién del edificio. Esto afecta los bafios, salidas y estacionamiento.

éSe requieren otras aprobaciones? En dependencia del uso y la
ubicacion del edificio pueden requerirse otras aprobaciones tales como
licencias de privilegio, aprobacion del Departamento de Salud, certificacion
del distrito historico o licencias de guarderias.

Z£Qué pasa con las modificaciones? Todo trabajo nuevo o modificacién
debe cumplir con el Codigo de Construccion o con el Cédigo Rehab NC.

Z£Quién puede preparar los planos? Los planos deben ser preparados
profesionalmente. No se requiere de un arquitecto o ingeniero para el
permiso a menos que existan condiciones inusuales.
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